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Bilan commercial 2022

De nombreux 
secteurs économiques 
en effervescence 

Depuis maintenant cinq ans, la Division 
Développement économique (DDÉ) 
présente le bilan commercial en début 
d’année. Cet exercice permet d’observer 
les grands mouvements sur le territoire 
autant au niveau des ouvertures, fermetures 
et relocalisations de commerces que des 
investissements commerciaux.

On constate que les nouveaux restaurants ont 
eu la cote en 2022. Consultez la section Quoi de 
neuf ? pour voir la liste exhaustive des nouveautés 
commerciales de la dernière année. 

22 entreprises se sont relocalisées sur le territoire 
dont 19 étaient des entreprises dans le domaine 
du commerce de détail et des services. 

On se rappellera notamment la relocalisation de 
ces commerces : Resto Belgo, Linda Rhéaume 
Audioprothésiste, Auréole, Pattes & Griffes Iberville, 
Party Shop et Flor Déco / Tapis Décor St-Jean.

88 entreprises ont cessé 
leurs opérations en 2022
(une hausse de 13% comparativement à 2021)  

Quelques nouveautés dans le commerce de 
détail : Le 3 Bœufs, Armelle Café, Fromagerie 
Victoria, Boutique Mlle Etik, Bistro Les Plaisirs 
Raffinés, Vélo Conversio, Tite Frette, Taverne 
La Soif, Pattes et Griffes Saint-Luc, Frank n Tea, 
Saucisses etc, Poulet Frit les 2 frères et Lofi Boutique.

On se rappellera que les premiers mois de l’année 
2022 furent touchés par la pandémie. Dès le 
printemps, la relance était au rendez-vous et les 
habitudes de consommation reprenaient leurs 
cours pour les consommateurs. Quel bonheur 
retrouvé que de magasiner et de se restaurer 
auprès de nos entreprises locales! 

Au 31 décembre 2022, la ville de Saint-Jean-sur- 
Richelieu comptait 1 776 commerces de détail, 
entreprises de service et bureaux de professionnels.       

Le territoire aura accueilli 
100 nouvelles entreprises en 2022
(une hausse de 17% comparativement à 2021)

commerces 
et entreprises 
de services 

bureaux de 
professionnels79 21

commerces 
et entreprises 
de services 

bureaux de 
professionnels75 13

https://soyezlocal.ca/quoi-de-neuf/
https://soyezlocal.ca/quoi-de-neuf/
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Plus de 66% des transactions effectuées concernent 
des bâtiments commerciaux et les prix de vente 
se situent sous la barre du million de dollars. La 
transaction immobilière commerciale marquante 
de l’année est assurément la vente du Faubourg 
Saint-Luc, comprenant les adresses du 170 à 182, 
boul. Saint-Luc et 1216 à 1325, rue Douglas, acquis 
par la société de gestion de fonds ontarienne 
Skyline au montant de 61 M$.

Opportunités de location 

Au 31 décembre 2022, la DDÉ avait répertorié 
252 espaces commerciaux disponibles pour une 
location immédiate, correspondant à 84 000 mètres 
carrés. Autant au niveau du nombre d'espaces de 
locaux disponibles qu'au niveau de la superficie. il 
s’agit d’une faible baisse. En corrélation avec les 
superficies, le taux de vacance en nombre de 
locaux vacants est également en baisse passant 
à 12,43% en 2022 comparativement à 13,22% et ce, 
pour l’ensemble du territoire. Par ce résultat, on 
observe une relance économique positive auprès 
des investisseurs. Certains secteurs commerciaux 
figurent toujours comme des zones recherchées 
par les futurs investisseurs puisque le taux de 
vacance est très faible. Il s’agit principalement 
du boulevard du Séminaire Nord, au nord et sud 
de l’A-35.  

Au cours de l’année 2023, la DDÉ procédera à une 
mise à jour complète du profil de ses entreprises. 
Grâce à cet exercice exhaustif, elle sera en mesure 
de dresser un portrait plus réaliste des emplois dans 
les entreprises pour la prochaine année puisque 
la pandémie a perturbé le modèle d’affaires de 
plusieurs entreprises. Le recrutement d’employés 
sera le défi de la prochaine décennie. 

Investissements sur les 
bâtiments commerciaux 

Selon les statistiques du Service de l’urbanisme 
provenant des permis émis, les investissements 
effectués sur les bâtiments commerciaux sont 
d’une valeur de plus de 12 M$. Il s’agit d’une légère 
baisse de 1,5 M$ comparativement à l’année 
précédente qui avait été également citée comme 
exceptionnelle. Trois concessionnaires automobiles, 
deux cliniques dentaires, un commerce de détail 
de grande surface et la conversion d’un immeuble 
résidentiel en commercial dans le Vieux-Saint- 
Jean figurent parmi ces rénovations majeures. 

Le marché immobilier commercial 
toujours aussi actif 

En 2022, 53 immeubles commerciaux ont changé 
de propriétaires pour une valeur de vente 
d’environ 127 M$.
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La Division Développement 
économique présente quelques 
espaces commerciaux disponibles 
dès maintenant pour la location. 
Vous souhaitez vous relocaliser ou 
démarrer un nouveau commerce 
ou bureau? Voici un échantillon de 
quelques locaux faisant partie de 
la base de données mise à jour 
mensuellement par l’équipe. 

   230, rue Champlain  

Superficie disponible / 5 133 pieds carrés 
Type d’usage / Commerce de détail et bureau 
Atouts pour le local 
Au cœur du Vieux-Saint-Jean, face à un stationnement 
public, garage privé, plafond de 11 pieds, cuisinette, 
sous-sol de 3 800 pieds carrés. Admissible aux
programmes de vitalité du Vieux-Saint-Jean. 
Info location
Richard Boire, 450 347-7766

   84-100, rue Richelieu

Superficies disponibles / 2 000 à 15 000 pieds carrés 
Type d’usage / Bureau et restaurant (localisation 
unique) 
Atouts pour le local 
Espaces disponibles clé en main selon vos besoins, 
ascenseur. Admissible aux programmes de vitalité 
du Vieux-Saint-Jean. 
Info location
Jean-François Tremblay, 514 432-4843 

   400, boulevard du Séminaire Nord   

Superficies disponibles / 627, 4 850 et 11 369 pieds carrés 
Type d’usage / Commerce de détail, restaurant et bureau 
Atouts pour le local 
Centre commercial avec commerces de proximité 
et restaurant à fort achalandage, nouveaux projets 
résidentiels en construction à proximité. 
Info location
Andrew Mikhail, 450 424-1101, poste 275

2e édition 
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   672, 1re Rue  

Superficie disponible /  1 000 pieds carrés 
Type d’usage / Commerce 
Atouts pour le local 
Superbe local ayant pignon sur rue dans un milieu de vie 
dynamique, idéal pour entreprise en démarrage. Admissible 
aux programmes de vitalité du Vieux-Saint-Jean. 
Info location
Mathieu Limoges, 514 978-8934 

   1050, boulevard du Séminaire Nord 

Superficies disponibles / entre 420 et 2 950 pieds carrés 
Type d’usage / Bureau 
Atouts pour le local 
Espaces à bureau clé en main tous situés au 2e étage 
de l’immeuble, accessible par ascenseur, grand 
stationnement pour la clientèle et le personnel, 
immeuble entièrement rénové. 
Info location
Yves Girard, 514 770-4395 

   605, rue Pierre-Caisse 

Superficies disponibles / 1 700 pieds carrés 
Type d’usage / Commerce de détail, restaurant, service 
Atouts pour le local 
Situé en face du Carrefour Richelieu, zone commerciale 
fort achalandée et facile d’accès, excellente visibilité. 
Info location
Tommy-Alexandre Roy, 514 499-8327 

   133, boul. Saint-Luc, local 104  

Superficie disponible / 1 350 pieds carrés 
Type d’usage / Commerce de détail et service 
Atouts pour le local 
Secteur fort achalandé et accès rapide à l’A-35, stationnement 
en façade pour la clientèle, environnement commercial 
avec commerces de proximité. 
Info location
Miguel Otiniano, 514 641-6836 
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Formulaire en ligne pour 
faciliter votre recherche 
d’un espace commercial 

Vous souhaitez relocaliser votre entreprise sur le 
territoire? Il est également possible d’avoir accès 
à ce service. Pour faire part de votre intérêt à 
trouver un local commercial pour votre entreprise, 
complétez le formulaire Recherche d’un local 
commercial dès maintenant en cochant 
relocalisation. Vous pourriez y découvrir des 
locaux auxquels vous n’auriez pas pensé! 

La Division Développement économique (DDÉ) 
a créé un nouvel outil disponible en ligne pour 
les futurs entrepreneurs cherchant un espace 
commercial à louer sur le territoire de la ville de 
Saint-Jean-sur-Richelieu. À tout moment, il sera 
possible de remplir un court formulaire dans 
lequel l’entreprise pourra dresser une liste de 
ses besoins (superficie, secteurs commerciaux, 
besoins précis, budget alloué à la location).  

Suite à la réception du formulaire complété, la 
DDÉ prendra en charge la demande et proposera 
les opportunités de location disponibles.

NOUVEAUTÉ

Haut lieu de possibilités : 
Vieux-Saint-Jean 
À la suite de la réalisation des vitrines trompe l’œil 
à l’été dernier, 1 662 répondants ont participé à un 
sondage afin de nous faire connaître le type de 
commerces et restaurants qu’ils souhaitaient voir 
s’établir dans cette zone commerciale. Des données 
intéressantes à connaître lorsque l’on songe à 
démarrer un nouveau commerce dans le 
Vieux-Saint-Jean. Les résultats permettront 
de compléter votre étude de marché et ainsi 
découvrir de nouvelles opportunités à intégrer 
dans votre modèle d’affaires. 

Tous les résultats sont disponibles dans le document Résultats du sondage Vieux-Saint-Jean | Vieux-Iberville. 

https://sjsr.ca/developpement-economique/recherche-local-commercial/
https://sjsr.ca/developpement-economique/recherche-local-commercial/
https://sjsr.ca/wp-content/uploads/2023/01/resultats-sondage-commerces-VSJ.pdf
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À la suite du succès remporté lors de la première 
année du programme et l’octroi de l’ensemble des 
sommes disponibles pour le Fonds entrepreneurs 
commerciaux innovants, les entrepreneurs ayant un 
projet innovant à réaliser en 2023 sont invités 
à consulter les critères du programme afin 
d’évaluer si leur dossier pourrait être admissible 
à une aide financière de 10 000$. 

Types de projet admissible : 

• Mise en place d’une initiative dont l’objectif   
  principal intégrera les principes fondamentaux   
  de l’économie circulaire
• Transformation numérique
• Intégration des nouvelles technologies

Résumé des critères : Coût de projet minimum de 
20 000$, doit être réalisé en 2023 et faire partie des 
activités commerciales admissibles et dont le local 
de l’entreprise est situé sur une artère commerciale. 

Si vous avez un intérêt à obtenir plus d’informations 
sur ce Fonds, consultez le site Internet pour connaître 
les détails complets. Pour faire partie des premières 
évaluations de 2023, vous devrez soumettre votre 
dossier complet au plus tard le 6 février. D’autres 
dates sont prévues au calendrier 2023. Toutefois, 
les sommes disponibles à ce Fonds sont limitées et 
il sera possible de financer seulement cinq projets. 
Faites vite! 

Plusieurs nouveautés 
en 2023 
L’équipe derrière la réalisation des 
actions de Soyez _Local, soit la Division 
Développement économique et la 
Chambre de commerce et de l’industrie 
du Haut-Richelieu, s’est réunie en début 
d’année afin d’élaborer son plan d’action 
pour 2023. Voici quelques projets qui 
seront offerts auprès de la communauté 
d’affaires afin de soutenir l’achat local 
sur son territoire. 

• Harmonisation de l’image de marque 
  de la publication Quoi de neuf? sous 
   forme d’infolettre et diffusion auprès 
   des entreprises et des consommateurs/ 
  citoyens.
• Création d’une chronique trimestrielle 
  dans le journal Le Canada Français.
• Formation auprès de la communauté 
  d’affaires sur la fidélisation de sa 
  clientèle locale en octobre.
• Publication du magazine Soyez _Local 
  en novembre. Nouvelle formule en 
   version annuelle, mais avec le même 
  objectif de promouvoir l’offre 
  commerciale sur notre territoire.
• Organisation d’une soirée réseautage 
  Soyez _Local, formulaire 5 à 7 en 
  novembre.

D’autres actions sont en cours d’étude 
par l’équipe. L’animation de la page 
Facebook et l’intégration de nouveau 
contenu sur le site Internet sont toujours 
maintenues. Pour demeurer à l’affût 
des projets et de nos invitations, 
consultez nos communications qui 
s’effectueront toujours par courriels. 

Fonds entrepreneurs 
commerciaux innovants : 
c’est le moment de 
déposer votre projet

https://sjsr.ca/permis-urbanisme/aide-financiere/fonds-entrepreneurs-innovants/


Connaissez-vous 
le Centre de transfert 
d’entreprise du Québec? 

Soutenu par le ministère de l’Économie 
et de l’Innovation, le Centre de transfert 
d’entreprise du Québec (CTEQ) a le mandat 
d’accompagner autant les cédants que 
les repreneurs afin de guider et orienter 
les entrepreneurs dans le processus de 
vente ou d’achat d’entreprise de façon 
neutre et totalement confidentielle. 
Depuis 2015, plus de 12 000 entrepreneurs 
ont eu recours au service de cet organisme 
reconnu comme chef de file du repreneuriat 
donc s’il s’agit de votre intention à court 
ou à long terme, n’hésitez pas à avoir 
recours au service d’un conseiller en 
transfert d’entreprise. Il sera possible 
de figurer sur la plateforme l’INDEX 
visant à mettre en relation les cédants 
aux futurs repreneurs. 

Montérégie :
Denis Ellefsen, conseiller 
en transfert d'entreprise 
1 844 200-2837, poste 2837 
denis.ellefsen@ctequebec.com 
ctequebec.com  

D’ici 2025, plus de 34 000 entrepreneurs comptent céder 
leur entreprise et 11 600 entrepreneurs songent à fermer 
leur entreprise. Ces chiffres sont saisissants et nous portent 
à sensibiliser la communauté d’affaires face à cette situation 
fort préoccupante puisque certains entrepreneurs johannais 
vivront assurément cette transformation au cours des 
prochaines années. Afin de bien s’y préparer, il existe des 
ressources pouvant accompagner les entrepreneurs, 
appelés cédants, dans ce processus nécessitant une 
planification rigoureuse auprès de plusieurs professionnels. 

Pour se familiariser avec les différentes étapes lors de la 
vente potentielle de son commerce, Détail Québec a réalisé 
un webinaire sur le sujet. Il est offert gracieusement en 
consultant le lien suivant Transfert à la relève : À qui vendre 
son commerce de détail? Comment s’y préparer?

Vous avez l’intérêt d’acquérir une nouvelle entreprise? Sachez 
que le repreneuriat comporte de nombreux atouts dont :

• Une notoriété auprès des consommateurs et des fournisseurs;
• Parfois moins dispendieux que de démarrer une nouvelle 
   entreprise dont tout le processus d’affaires et les 
  aménagements sont à bâtir;
• Une équipe en place pouvant faciliter la transition entre 
  le cédant et le repreneur;
• Un historique des ventes, revenus stable et prévisible.  
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Transfert d’entreprise : 
des ressources pour vous accompagner

https://detailquebec.zoom.us/rec/play/jHqNcd755PEmOwVpRQXxN7m8vdTcMQYGzjU0lfW7ubpk5H-5ghiHFP-6DIxMsTj1jm2xbyk3cQ0nwZWQ.T_39c1jChyijirx5?continueMode=true&_x_zm_rtaid=ClqQPOLKQ6O_9FljLOqEgQ.1673881234851.2612b5c706d47bb591adf7a44532480e&_x_zm_rhtaid=392
https://detailquebec.zoom.us/rec/play/jHqNcd755PEmOwVpRQXxN7m8vdTcMQYGzjU0lfW7ubpk5H-5ghiHFP-6DIxMsTj1jm2xbyk3cQ0nwZWQ.T_39c1jChyijirx5?continueMode=true&_x_zm_rtaid=ClqQPOLKQ6O_9FljLOqEgQ.1673881234851.2612b5c706d47bb591adf7a44532480e&_x_zm_rhtaid=392
https://ctequebec.com


Pour joindre la Division Développement économique

188, rue Jacques-Cartier Nord, C.P. 1025
Saint-Jean-sur-Richelieu (Québec)  J3B 7B2

450 357-2330 / dev@sjsr.ca
Visitez notre site Internet

La Division Développement économique a notamment
pour mandat d’accompagner les entreprises désirant

s’établir ou se relocaliser sur son territoire, de faire
rayonner sa région et ses entreprises, d’accueillir

et de soutenir sa communauté d’affaires par la
mise sur pied de différents projets et actions

visant la croissance économique.

?

https://sjsr.ca/developpement-economique/



