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SAINT-JEAN-
SUR-RICHELIEVU

SECOND PROJET DE RESOLUTION
N° PPCMOI-2025-5085

CONSIDERANT la demande d’autorisation d’un projet particulier & I'égard de 'immeuble
constitué du lot 4 042 081 du cadastre du Québec et situé au 525, boulevard d’'Iberville;

CONSIDERANT la recommandation formulée par le comité consultatif d’'urbanisme lors de
son assemblée tenue le 9 juillet 2025;

CONSIDERANT qu'un premier projet de résolution a été adopté le 1°" octobre 2025 (résolution
n° CM-20251001-14.7.1);

CONSIDERANT qu’un second projet de résolution a été adopté le 2025 (résolution
n° );

EN CONSEQUENCE, le conseil municipal décréte par la présente résolution, selon les
autorisations et les conditions énumérées ci-dessous et malgré la réglementation applicable,
ce qui suit, a savoir :

1) D’autoriser, pour 'immeuble constitué du lot 4 042 081 du cadastre du Québec et situé
au 525, boulevard d’Iberville, un projet particulier comprenant les dérogations suivantes au
reglement de zonage n° 0651, soit :

i.  La construction d’'un batiment principal destiné a la classe « habitation
multifamiliale » du groupe habitation (H), comportant un maximum de 6 logements,
dérogeant a la grille des usages et normes de la zone H-3042;

ii. Lamarge avant minimale étant fixée a 4,7 m, alors que la grille des usages et
normes de la zone H-3042 prescrit une marge avant minimale de 6 m;

iii.  La construction d’'un batiment principal dont les murs des facades latérales droite et
arriere ne sont pas couverts de matériaux de parement extérieur de classe 1, alors
que l'article 70 du réglement prescrit, pour chacune des fagades, I'utilisation de cette
classe de matériaux dans une proportion minimale de 50 % de la surface des murs
ou sur la totalité des murs du rez-de-chaussée;

iv. L’aménagement d’une aire de stationnement dont I'aire de manceuvre est située a
au moins 1 m du batiment principal, alors que l'article 114 du réglement prescrit une
distance minimale de 1,5 m;

v. L’aménagement d’'une aire de stationnement constituée d’au moins 6 cases, soit un
minimum de 1 case par logement, alors que I'article 115 du réglement prescrit un
minimum de 12 cases, soit un minimum de 2 cases par logement;

2) D'assortir cette autorisation des conditions suivantes :
a) Qu’un ilot de verdure d'une largeur d'au moins 2,5 m et d'une longueur d’au moins
5 m soit aménagé au centre de la rangée de cases de stationnement projetée dans

la cour arriére;

b) Qu’un arbre a croissance rapide et a moyen ou a grand déploiement soit planté
dans l'ilot de verdure additionnel requis ou que l'arbre existant soit préservé.



Le tout s’apparentant aux plans PPCMOI-2025-5085-00 a PPCMOI-2025-5085-08 et aux
annotations qui y sont inscrites, lesquels sont joints a la présente résolution pour en faire
partie intégrante.
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PPCMOI-2025-5085-01 : 525, boulevard d’lberville (Iberville)

SAINT-JEAN-
SUR-RICHELIEU

Objetde la | Autoriser un projet particulier de construction d’'une habitation multifamiliale de
demande: | six (6) logements et d'aménagement du terrain

Projet : Le projet particulier (PPCMOI) consiste a la construction d’'une habitation multifamiliale de six (6)
logements ainsi que 'aménagement du terrain.

La demande vise a autoriser un projet dérogeant au Reglement de zonage no 0651, soit :

1. alusage;

a la marge avant minimale;

a la proportion minimale de matériaux de classe 1 sur les facades latérale droite et arriére;
au nombre minimal de cases de stationnement;

a la distance entre une aire de manceuvre et le batiment.
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PPCMOI-2025-5085-03 : 525, boulevard d’lberville (Iberville)
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PPCMOI-2025-5085-04 : 525, boulevard d’Iberville (Iberville)

Dérogations demandées (Réglement de zonage no 0651)

1. Permettre I'usage «Habitation multifamiliale » de six (6) logements

2. Marge avant minimale :
*  Marge avant minimale dans la zone H-3042 : 6 m
*  Marge avant minimale projetée : 4,7 m
» Dérogation: 1,3 m

3. Proportion de matériaux de classe 1 sur la surface des murs des
facades latérale droite et arriére :
*  Norme minimale dans la zone H-3042 (catégorie A7) : 50%
ou sur la totalité des murs du rez-de-chaussée
*  Proportion minimale projetée : 0%
*  Dérogation : 50%

4. Le nombre de cases de stationnement :
*  Norme minimale (article 115) : 12 cases (2 cases / log)
*  Nombre minimal projeté : 6 cases (1 case / log)
» Dérogation : 6 cases

5. Distance entre une aire de manceuvre et le batiment :
*  Norme minimale (article ) : 1,5 m
»  Distance minimale projetée : 1 m
» Dérogation: 0,5m
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Ville de Saint-Jean-sur-Richelieu
Réglement No 0651 - Annexe B
Grilles des usages et normes

VILLE DE
SAINT-JEAN-
SUR-RICHELIEU

Grilles en vigueur (2025-02-13) R 2333 Zones
H-3042
A B C Applicable a
Gmupes Classes toute la zone
AU 1. Unifamiliale X X
m” tnrisgs Habitation (H) 3. Bifamiliale X
4. Trifamiliale X
Implantation 32. Isolée X X X
. 35. Superposée X X
Structure des suites - - "
37. Superposée et juxtaposée X X
ﬁSB. Avant minimale (m) 6 6 6
40. Avant secondaire min. (m) 4.5 4.5 4.5
Marges 41. Latérale minimale (m) 1.5 1.5 1.5
' ini 3 3 3
B- Nommes 42. La‘lf.'rales. lF)taIes minimales (m)
prescrites 43. Ariére minimale (m) 6 6 6
(batiment 44. Nombre d'étage(s) min. 1 2 2
pecesl) - 45. Nombre d'étage(s) max. 1 2 2
uteur 46. Hauteur minimale (m) 4 4 4
47. Hauteur maximale (m) 9 9 9
o i 48. Largeur minimale (m) 8.5 7.3 7.3
mensions 49. Profondeur minimale (m) 7 7 7
. 50. Sup. d'implantation au sol min. (m? 90
Superficies . .
52. Superficie de plancher min. (m?) 83 120 150
56. Largeur minimale d'un lot intérieur (m) 15 15 15
C- Normes ) . 57. Largeur minimale d'un lot d'angle (m) 18 18 18
: .\ | Dimensions —
prescrites (terrain) 58. Profondeur minimale (m) 30 30 30
59. Superficie minimale (m?) 450 450 450
A B C Applicable a
toute la zone
D- Catégorie de E; A7
zone
F- Dispositions (NO
spéciales (NO28)
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PPCMOI-2025-5085-05 : 525, boulevard d’lberville (Iberville)

SPEFICIFICATIONS DES FINIS EXTERIEURS

REVETEMENT "PALE®
FIBROCIMENT JAMES HARDIE
MODELE:
- PLANK LAP SIDING 6.25"
COULEUR PIERRE DES CHAMPS
REVETEMENT "FONCE"
Hauteur du RDC : 1,7 m FIBROCIMENT JAMES HARDIE
MODELE:
- PLANK LAP SIDING 6.25"
COULEUR MONTEREY TAUPE
ASPECT 'BOIS*
La surface des murs des ACIER OU ALUMINIUM EFFET BOIS
fagades avant et latérale METAL ARCHITECTURALE "MAC" ou équivalent
gauche devront prévoir la
proportion minimale de COULEUR TECK
matériaux de classe 1
applicable dans une zone
de catégorie A7 (art. 70 TOIT EN BARDEAU D'ASPHALTE
IIIIIIII"I“ du Réglement de zonage
no 0651), soit au moins BP CANADA
50% ou sur la totalité des COLLECTION SIGNATURE
murs du rez-de-chaussée
COULEUR CUMIN

REVETEMENT DE MACONNERIE

ARRISCRAFT STONE
COLLECTION CITADEL
COULEUR CHARCOAL
27.85% DE LA FAGADE PRINCIPALE
R NON EMIS POUR CONSTRUCTION e )
L] il
BOULEVARD D'IBERVILLE 081 ECHELLE: 16" = Fuf a
ST-JEAN-SUR-RICHELIEL - LOT 4 042 081
Senanaan ELEVATIONS T e o]
75 RUE RICHELIEL, APP_105, ST-JEAN-SURRICHELIEU, OC P iouL i




PPCMOI-2025-5085-06 : 525, boulevard d’lberville (Iberville)
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PPCMOI-2025-5085-07 : 525, boulevard d’lberville (Iberville)
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PPCMOI-2025-5085-08 : 525, boulevard d’lIberville (Iberville)

Arbres existants
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