Saint-Jean-
sur-Richelieu

PREMIER PROJET DE RESOLUTION
N° PPCMOI-2024-5044

CONSIDERANT la demande d’autorisation d’un projet particulier a 'égard de I'immeuble
constitué des lots 6 343 556 et 6 343 557 du cadastre du Québec et situé au 770, rue
Gaudette;

CONSIDERANT la recommandation formulée par le comité consultatif d’'urbanisme lors de
son assemblée tenue le 3 juin 2026;

CONSIDERANT qu’un premier projet de résolution a été adopté le 2026 (résolution
n°____ )
CONSIDERANT qu’un second projet de résolution a été adopté le 2026 (résolution
n°___ )

EN CONSEQUENCE, le conseil municipal décréte par la présente résolution, selon les
autorisations et les conditions énumérées ci-dessous et malgré la réglementation applicable,
ce qui suit, a savoir :

1) D’autoriser en dérogation au Réglement de zonage n°0651, pour 'immeuble constitué
des lots 6 343 556 et 6 343 557 du cadastre du Québec et situé au 770, rue Gaudette:

a) L’exercice d’'un usage a I'extérieur d’'un batiment, dérogeant a l'article 238 qui prescrit
que tout usage doit étre effectué a l'intérieur d’un batiment, sauf exception;

b) L’utilisation de blocs de béton structuraux de classe « 5 » dans une proportion de 60 %
sur chacune des fagades d’'un batiment accessoire, dérogeant a l'article 251 qui
prescrit 'utilisation de matériaux des classes « 1 » a « 4 » seulement;

c) L’implantation d’'un batiment accessoire a une distance de 1,84 métre d’un autre
batiment accessoire, dérogeant a l'article 251 qui prescrit une distance minimale
de 3 métres entre deux (2) batiments situés sur le terrain;

d) L’aménagement d’'une aire de stationnement qui n’est pas recouverte d’asphalte, de
béton, de pave, de pavage poreux, de pavage constitué d’un liant d’origine végétale ou
de pelouse renforcée, sans bordure a son pourtour, dérogeant a I'article 272 qui
prescrit de telles obligations;

e) L’aménagement d'une aire de stationnement comprenant 9 cases, dérogeant a
l'article 276 qui prescrit un minimum de 17 cases, selon le ratio exigé pour 'occupation
de l'usage principal et de ses batiments accessoires;

f) L’aménagement d’'une aire de stationnement dont les cases ont une dimension
de 2,5 métres de largeur par 5 métres de profondeur, dérogeant a I'article 276 qui
prescrit des cases de stationnement d’une largeur minimale de 2,7 meétres et une
profondeur de 5,5 métres;

g) L’aménagement d’'une aire d’entreposage sans qu’elle soit ceinturée par une cloture,
un muret ou une haie de coniféeres suffisamment opaque, d’'une hauteur minimale
de 1,8 métre, dérogeant a l'article 281 qui prescrit qu’une telle aire soit ainsi
ameénageée;

h) La plantation de dix (10) arbres le long d’'une ligne de rue, soit un déficit de sept (7)
arbres par rapport a I'article 290.2 qui prescrit la plantation d’un arbre par 7 métres.



2) D’assortir cette autorisation des conditions suivantes :

a)

b)

d)

Que le demandeur dispose d’'un délai maximal de vingt-quatre (24) mois, a compter
de I'entrée en vigueur du présent PPCMOI, pour réaliser les aménagements prévus
(cases de stationnement, plantations et autres travaux d'aménagement);

Que toute demande de permis visée par la présente résolution doit étre
accompagnée, au choix, du dépét d’'une garantie monétaire ou d’une lettre de
garantie bancaire inconditionnelle et irrévocable émise par une institution autorisée
au Québec, payable a l'ordre de la Ville de Saint-Jean-sur-Richelieu pour la somme
de 7 500 $, valable vingt-cing (25) mois a compter de I'entrée en vigueur de la
présente résolution et garantissant la parfaite exécution des travaux municipaux
prévus, encaissable par la Ville sur signification d’'un avis de défaut;

Que 'aménagement d’un ilot végétalisé soit prévu dans le coin nord-ouest du
terrain, de maniére a permettre la plantation d’au moins deux arbres de moyen
déploiement;

Que les arbres a planter présentent, au moment de la plantation, un calibre minimal
de 50 millimétres de diamétre.

Le tout s’apparentant aux plans PPCMOI-2024-5044-00 et PPCMOI-2024-5044-13 a
PPCMOI-2024-5044-22 et aux annotations qui y sont inscrites, lesquels sont joints a la
présente résolution pour en faire partie intégrante.
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ViLLE D E

SAINT-JEAN-
SUR-RICHELIEU

Objetde la | Régulariser 'implantation d'un batiment principal, le parement extérieur des
demande : | meurs et un usage réalise a I'extérieur d'un batiment

Projet : La demande vise a autoriser:

1. L'exercice d'un usage a I'extérieur d'un batiment, dérogeant a I'article 238 qui prescrit que tout usage doive étre effectué a l'intérieur d’un
batiment sauf exception.

2. L'utilisation de blocs de béton structuraux de classe 5 dans une proportion de 60% sur chacune des fagades d'un batiment accessoire,
dérogeant a l'article 251 qui prescrit |'utilisation de matériaux des classes 1 a 4 seulement.

3. L'aménagement d'une aire d'entreposage sans qu'elle ne soit ceinturée par une cléture, un muret ou une haie de coniféres suffisamment
opaque, d’'une hauteur minimale de 1,8 m, dérogeant a l'article 281 qui prescrit 'aménagement d'un tel aménagement.

4. L'implantation d'un batiment accessoire a une distance de 1,84 m d'un autre batiment accessoire, dérogeant a l'article 251 qui prescrit une
distance minimale de 3 m entre deux batiments situés sur le terrain.

5. L'aménagement d'une aire de stationnement qui n'est pas recouverte d’asphalte, de béton, de pavé, de pavage poreux, de pavage constitué

d'un liant d'origine végétale ou de pelouse renforcée, sans bordure a son pourtour et sans systéeme de drainage, dérogeant a l'article 272 qui
prescrit de telles obligations.

6. L'aménagement d'une aire de stationnement comprenant 16 cases, dérogeant a l'article 276, prescrivant un minimum de 17 cases selon le
ratio exigé pour l'occupation de l'usage principal et de ses batiments accessoires.

7. L'aménagement d'une aire de stationnement dont certaines cases ont d'une dimension de 2,5 m de largeur par 5 m de profondeur, dérogeant a
I'article 276 prescrivant des cases de stationnement d'une largeur minimale de 2,7 m et une profondeur de 5,5 m;

8. La plantation de 10 arbres le long d'une ligne de rue, dérogeant de 7 arbres a l'article 290.2 prescrivant une plantation d'un arbre au 7 m.
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Milieu environnant SAINT.JEAN-

SUR-RICHELIEU

Derogation | Nome | _Projet

1. Usage principal réalisé a I'extérieure d’un batiment interdit extérieur
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Projet d’implantation SAINT-JEAN-
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Plan d’aménagement du site
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